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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast I.
Zakladni ustanoveni
Cl.1

firma SVORNOST, stavebni bytové druzstvo
se sidlem Kromé¥iz, Ztracena ul. 2647, P& 767 01
ICO : 00156931

Cl.2

Druzstvo je spok&enstvim neuzaeného pétu osob, které je zalozeno z&elem zaji§ovani bytovych pdeb
svychélenid. MaZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory hasstnictvi jinych osob a provozovat za
podminek stanovenych zakonetn 90/2012 Sh. /déle jen zakon/ i jinaiinnost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych pigb svychileni.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravniztazich svym jménem a za poruseni svych zdvazk
odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva netilza zavazky druZstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast Il.
Cinnosti druzstva

Cl. 3

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, speprovozu bytovych doin byt a nebytovych prostor, budov
s nebytovymi prostory (garédze) a na ostatnim majdtlkizstva.
Predmétem¢innosti druZstva je zejména:

a)

b)

¢innost za Gelem zajiovani poteb svychileni spaivajici predevsim v:

aa/ organizovani ifpravy a provaghi pop. zabezp&vani vystavby byt rodinnych domi a
nebytovych prostor

ab/ provadni pog. zaji¥ovani spravy, Udrzby, oprav, modernizaci a rekokstr bytovych a
nebytovych objekt, byt a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva nédleai druzstva

ac/ zajiSovani plreni spojenych s uzivanim lya nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo
¢leni druzstva nebo ve vlastnictvi jinych osob

ad/ uzavirani smluv o najmu druZstevnichilymnebytovych prostor, paginych smluv souvisejicich
s jejich uzivanim

¢innost za @elem podnikani spidvajici pedevSim v realitnicinnosti a spra¥ nemovitosti ve
vlastnictvi ¢leni druzstva a jinych osob neéfeni druzstva na zékl&dzivnostenskych opra¢ni na
ginnosti

ba/ provadni pog. zaji¥ovani spravy a udrzby nemovitosti, vedetgtaictvi, oprav, modernizace a
rekonstrukce by, nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob

bb/ zaji§ovani plreni spojenych s uzivanim liya nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob

3) Prednet podnikani
Za Welem zajigni ¢innosti uvedenych v tomt8lanku vykonava a ma vedmétu podnikani u obchodniho
rejstiku zapsany tyto Zivnosti

a)
b)
c)

¢innost wetnich poradi

technicko-organizai ¢innost v oblasti pozarni ochrany

vyroba, obchod a sluzby neuvedené&fomach 1 az 3 zivnostenského zakona
- realitni¢innost, sprava a Gdrzba nemovitosti



4) Druzstvo nfize vykonéavat i dalS€innosti schvéalené ipdstavenstvem, pokud si k jejich vykonavani tipat

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

3)

1)
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3)

4)

1)

prisludné oprawmi. Cinnosti, i nichZz majetkova &ast druzstva if@sahuje 1 milion K podléhaji schvaleni
shromazdni delegai.

Cast Ill.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik €lenstvi
Clenem druZstva fize byt pouze zletila fyzicka osoba s trvalym pobytea GzemCeské republiky, ktera se
zavaze k dodrZzovani stanov. Nezletila fyzicka ossbaniiZze statélenem druZzstva zidvodi dédéni nebo
v piipadech uvedenychd. 17.
Clenstvi vznika fi splreni viech podminek stanovenych zakonegmito stanovami a to:
a) dnem vzniku druzstvaialozeni druzstva
b) dnem rozhodnutiipdstavenstva druZstva &jpti zaclena nebo pozijsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti
c) prevodem neboifechodem druzstevniho podilu
Clenstvi pravnickych osob je vyléeno.

Cl.5
Clenstvi vznika dnem, kdy ipdstavenstvo rozhodne &ijpti za ¢lena na zékla#l pisemné phlasky.
K piihldSce musi byt ifpojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi,-200, zékladnihoc¢lenského
vkladu ve vySi 3000,- K FrihlaSka uchazi o ¢lenstvi musi obsahovat firmu druzstva, jméno a Bl
uchazeée oc¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnoutithf@Sce nejpozi na prvni sckizi v mésici nasledujicim po dni,
kdy byla druZstvu doriena. Toto rozhodnuti musi bitfenu dordeno doportgenym dopisem.
DruZstvo vrati zapisné, zakladdiensky vklad obanu, kterého néfjalo za ¢lena, do ticeti dni ode dne
nabyti &innosti zamitavého rozhodnuti.

Cl.6
Druzstevni podil
DruzZstevni podiliiedstavuje prava a povinnogtena plynouci Zlenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je videno, s vyjimkou manz&) pokud je druzstevni podil s¢asti
jejich spolaého jneni.
Zastaveni druzstevniho podilu je vydeno.

Cl.7

Prechod a ffevod druzstevniho podilu
Smrti ¢lena gechazi jehalenstvi v druzstvu naédice, kterému fipad| druzstevni podil. Pokud na zakiad
rozhodnuti soudu je vicesdict, uzave druZstvo najemni smlouvu k bytu nebo nebytovénostpru pouze
s jednim ddicem (manzeli), wlenym dodaténou dohodou é&fici nebo dodatsym rozhodnutim soudu.
Clenem druZstva z titulusdéni se niize stat i fyzicka osoba, kterd neméa na Gz€eské republiky trvaly
pobyt.
Clen mize frevést svj druzstevni podil v druzstvu na fyzickou osobu.
Clenstvi v druzstvu iechéazi idnem vzniku najmu druZstevniho bytu nalazik dohody o vyning
druzstevniho bytu.
Clenstvi rechazi i jinym zpsobem stanovenym zakonem.

Cl. 8
Spol&né ¢lenstvi manzet
Spolené ¢lenstvi manzéi v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil&isti spoléného jngéni manzel.
Ze spoléného¢lenstvi jsou oba manzelé oprédwia povinni spoléné a nerozdild. Jako spoléni ¢lenové
maji jeden hlas.



2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je 8asti spoléného jnéni manzel, spojeno pravo na uz&ni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na deat’smlouvy o spolmém najmu manzal

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je gasti spoléného jnéni manzel, spojen ndjem druzstevniho bytu, jde
0 spol€ény najem manzél

4) Je-li jeden z manZzél vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spofe najemni pravo podle
ob¢anského zékoniku odvozené od prava najmu manziey e vyliinym ¢lenem druzstva. Vifpad
zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo e¥pél najemni pravo odvozeno, zanika takeé
najemni pravo druhého manzela.

5) Spol&né¢lenstvi manzél zanika:
a) vypdadanim spokného jnéni manzei
b) marnym uplynutimiily pro jeho vyp#adani podle atanského zakoniku
¢) rozhodnutim soudu
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel
e) smrti jednoho z byvalych marizel
f) vylodenim jednoho z mandek druZstva z éivodi spaivajicich vyhradi na strad tohoto manZzela.

Cl.9
1) Vznikem spoléného ¢lenstvi manZél nezanika to samostatndenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepemenilo naclenstvi spoléné.
2) Existence spotméhoclenstvi manZél nevylwuje vznik samostatnéhtlenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz
nebo jiném bytovém druZstvu.

Splynuti, preména a rozcleni druzstevnich podit

Cl. 10
Splynuti druzstevnich podifi
1) Jestlizeclen zisk& v témze druZzstvu dalSi druzstevni podily. z divodu dcdéni, prevodem druZstevniho
podilu, slogenim druzstev arpvoduéasti majetku, jeho druzstevni podily splyvaji vijgddruzstevni podil
v den, kdy jetlen nabude. Jsou-li vdak s kazdym z druZstevnicliljpspojena pravaretich osob, druZstevni
podily splyvaji az dnem, kdy tato pravettch osob zaniknou, ledaze dohatiena druzZstva s takovoieti
osobou w jinak.

Cl. 11

Preména ¢lenstvi
K premeéné ¢lenstvi dochazi wthto gipadech:
Spol&né ¢lenstvi manzél se néni na samostatnélenstvi jednoho z manZehebo na samostatitéenstvi kazdého
z nich méni na spoléné ¢lenstvi manzdi, a to bd’ dohodou manzélnebo byvalych manzeglnebo rozhodnutim
soudu.

Cl. 12

Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdleni druzstevniho podilu je mozné, jedien najemcem nejméndvou druzstevnich bt nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostiomebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho drua#tevnebytového prostoru.
Clen, jenz je pvodnim vlastnikem roztiovaného druzstevniho podilu, éfuza dluhy, které jsou s druZstevnim
podilem spojeny. Pravnigiiky rozctleni druzstevniho podilu nastanou rtgjd splrénim vkladové povinnosti
k zakladnimwlenskému vkladu nabyvatelem druZstevniho podilukieho rozdlenim. Ri rozdleni druzstevniho
podilu a pevodu nebo fechodu druZstevnich potliVzniklych rozdélenim se wt, se kterym z novych druzstevnich
podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nelststbvniho nebytového prostoru.

Cl. 13
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:
a) Ucastnit se osolinnebo prosednictvim svého zékonného zastupce na jednani lodozaniclenské
schize samospravy



b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)
i)
)
K)
)

n)

G¢astnit se progeédnictvim zvolenych delegéha jednani a rozhodovani shrom&#dielegai

z(kastnit se salre Fedstavenstva nebo scte kontrolni komise druzstva pouze tehdy, pokuehm jEasti
piedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozbéodn

volit a byt volen do orgéandruzstva, pokud je svépravny

Ucastnit se veSkeré druzstewirinosti a pouzivat vyhod, které druzstvo swv§lenim poskytuje

predkladat navrhy na zlepSetiinnosti druzstva, obracet se s p&gn piipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi secinnosti druzstva, kifsluSnym orgahm druzstva a byt o jejich vizeni informovan

nahlizet do seznamilena druzstva

obdrzet vypt#adaci podil podle stanov ¥ipac zanikuclenstvi

vyzadat si k nahlédnuti zapisenské sctize samospravy, jejimz jgenem

na @idéleni konkrétd urceného bytu (nebytového prostoru), splatiidinsky vklad pip. dodatény ¢lensky
vklad na vyzvu druzZstva a veil# jim stanovené

na vydani rozhodnuti aigiéleni bytu doticeti dni po vzniku prava naifdéleni bytu

na uzaveni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (nebytovétastoru) na zakladrozhodnuti o pdéleni
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydanélislysnym organem druZstva, na zaklgaevodu
druzstevniho podilu, na zdkkadohody o vyrming bytu a na zakladzdédeni druzstevniho vkladu

platit najemné a Uhradu za pihi poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu (devzsho nebytového
prostoru) v rozsahu pouzéalné vynalozenych nakladvzniklych druzstvu p jeho sprég, wetns nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce dlone kterych se byty (druzstevni nebytové prostogghazeji,
a mispsvka na tvorbu dlouhodobého fin&miho zdroje na opravy a investice dahto druzstevnich bt
(druzstevnich nebytovych prostor);

obdrZet réni vy&tovani zaplacenych zaloh ndjemného a zaloh na wlagiréni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu /nebytového prostoru/ a na ¥ggani peplatiki z tohoto vydtovani podle jinych
pravnich pedpidi, téchto stanov a zadsad schvalenych shrorédind delegét.

Cl. 14
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

D)
)

dodrzovat zakon, jiné pravnfgupisy a stanovy a plnit rozhodnuti orgahuzstva

uhradit zalohovyclensky vklad, pofipads doplatek ¢lenského vkladu a dodd&my clensky vklad ve
stanovené vysi a it

uzawit ndjemni smlouvu, platit najemnésgint mimoradného fispsvku do dlouhodobé zalohy na opravy,
udrZzovani, investice a ostatni provozni nakladyheadu za pléni poskytovana s uzivanim druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy® ve stanovené vysi aité splatnosti, uhradit
nedoplatek z vytovani gchto zaloh

hradit gispévky na ¢innost druzstva a hradit poplatky za Ukony druZzgivevadné z podgtu nebo ve
prosgch ¢lena druZstva, hradit poskytnuté sluZbiinp nesouvisejici s uzivanim druZzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejménaspejeni s povolenim stavebnich Gprav &pyt
povolenim podnajmu, vypracovani prohlaSeni vlastrdksmlouvy o fevodu bytu do vlastnictvi a to ve
vySi schvélené shromé&um delegat

chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domokad, provoznitdd nebytovych prostor i@dpisy o pozarni
ochrart aradré uZivat a udrzovat byt, jakoz i spéite prostory a Zézeni domu addre uzivat plgni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

na zaklad smlouvy o najmu bytuipvzit byt, ktery je zfisobily k uzivani, ve lit¢ stanovené druzstvem,
nebo uhradit druzstvu Skodu, kter4d mu vznikne opiayach oznamenim o tom, Ze dany bign negevezme
oznamovat a doloZit druZstvu kazdouémm Udajfi evidovanych v seznamitleni bez zbyténého odkladu
poté, co tato skuteost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu veskeréngrpodstatné pro vedeni bytové
evidence, vetrg véasného oznamovani zZmtykajicich sellena a pislusniki jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedegiienské a bytové evidence, r@zvani cen za pbni poskytovana s uzivanim bytu a
dorwovanim pisemnosti

umoznit po¥ienym zastupam druZstva, aby poipdchozim oznameni zjidvali technicky stav bytu
(nebytového prostoru), stavyéiidel, provadli revize, opravy, Udrzbu i instalaci gfidel a dalSi prace
nutné kiddnému provozu dofima byt

podilet se na Uhrgdztraty stediska bytového hospoitévi

podilet se na zaklgdrozhodnuti shromazdi delegat na Uhrad ztraty druzstva maximainve vySi
trojndsobku zakladnihdenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesrhulyZena ve &Sim rozsahu,



nez kolik ¢ini skut&na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lpgit) pokud ztrata druzstva byla
zjiSténa fadnou nebo mim@dnou detni za¥rkou, kter4 byla projednana shromé&iiin delegdt a
k Ghrad ztraty byl jiz gednost® pouZzit nerozéleny zisk z minulych let a nglitelny a jiné fondy, které
Ize k dhrad ztraty pouzit, a rozhodnuti shromé&#d delegdt o uhrazovaci povinnosti bylorifato do
jednoho roku ode dne skini (Eetniho obdobi, vémz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla

k) prispivat podle svych moZnosti k phi Ukoli druzstva

Cl. 15
Majetkova U¢ast ¢lena druzstva
Clensky vklad
1) Majetkovou @ast ¢lena v druzstvu tvo clensky vklad — tj. z&kladnélensky vklad,¢lensky vklad, pip.

dodateny ¢lensky vklad.
2) Zé&kladniclensky vklad je pro vSechriyeny druzstva stejny &ni 3000,- K. Po dobu trvandlenstvi nenize
majetkova dastélena v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladiikaského vkladu.

Cl. 16

v v

Porizovaci dalSi¢lensky vklad
1) Dalsi ¢lensky vklad pedstavuje majetkovoucastélena na technickém zhodnoceni domu, druZstevniho by
(nebytového prostoru) nebo narfzeni pozemkuifsluSejiciho k domu.

Cl. 17

Dodatelny ¢lensky vklad

1) Uzaveni smlouvy o ndjmu uvodného druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytovéhctpro) Ize vedle
Uhrady pgizovaciho dalSih@lenského vkladu podminit splacenim dodatsho dalSihallenského vkladu,
jehoZz vysi stanoviigdstavenstvo podle pravidel schvélenych shrogrdaddelegét.

2) Obdobr¥ Ize postupovat iip povoleni rozSeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by seltykpol&nych
prostor v dom, pdizeni druzstevniho bytu formou néastavbifsfavbyci vestavby v doré.

3) Pouzitim na ptizeni pozemku ifislusejiciho k domu nebo na technické zhodnocemiudee dodatay dalSi
¢lensky vklad stava gizovacim dalSinglenskym vkladem podld. 16.

Cl. 18

Prevod druzstevniho podilu
1) Pravni @inky pfrevodu druzstevniho podilu nastavajtivdruzstvu dnem dogieni &Einné smlouvy o fevodu
druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouvd Gkinky pozdji. Tytéz &inky jako dor@eni smlouvy ma
dorweni prohlaseni ievodce a nabyvatele o uzami takovéto smlouvy. iP pfevodu musi byt splmy
podminky¢lenstvi podlel. 4.
2) Revodce druzstevniho podilucfiza dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojen

Cl. 19

Prevod ¢asti druzstevniho podilu
Clen miZe prevésteast svého druzstevniho podilu po jeho etemdi za podminek uvedenychév 12 na jiného
¢lena.

Cl. 20.
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzatenou mezi druzstvem&enem druzstva
b) vystoupenintlena
c) smrti¢lena, pokud jehdlenstvi nepejde na ddice
d) vyloucenim¢lena
e) zanikem druZstva bez pravniho nastupce
f) prohlaSenim konkursu na majet#&na



g) zamitnutim navrhu na prohlaSeni konkursu pro netlelsimajetkiélena

h) pravomocnym nigzenim vykonu rozhodnuti postiZzenétenskych prav a povinnosti

i) vydanim exekéniho gikazu k postizentlenskych prav a povinnosti

j) jinym zpisobem stanovenym zdkonem

2)  Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) pravomacmastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizeniizstevniho podilu
b)  zruSen konkurz na n&jétena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen pm&ni
rozvrhového usnesatioproto, Ze majetek dluznika je zcela negogia.

Cl. 21

Dohoda
Dohodne-li se druzstvoden na skoteniclenstvi, kogi ¢lenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skogeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo &en pisems. Jedno vyhotoveni dohody o skeni ¢lenstvi vydéa
druzstvoclenovi.

Cl. 22
Vystoupeni

1) Clen miZe z druZstva vystoupi€lenstvi zanika uplynutim doby dvousiai; tato doba z&na prvnim dnem
kalenddniho nesice nasledujiciho po da@eni pisemného oznameihéna o vystoupeni z druzstva.

2) Clen, ktery nesouhlasi $gmenou druZstva, fize z druzstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesolildaszndnou stanov, je povinen v pisemném oznameni o
vystoupeni uvést tentoidod svého vystoupeni, ddtitt oznameni o vystoupeni druzstvu véitthl mssice
ode dne, kdy se do&al nebo mohl dozdét o této zneng, nejdéle v3ak do 3 &siai poté, kdy shromaZai
delegat o zmeng stanov rozhodlo, jinak se k pravllena vystoupit z druzstva Zidodu nesouhlasu se
zménou stanov ndihlizi. Zména stanov neni pro vystupujicihlena @&inna a vztah mezi bytovym
druzstvem aclenem seiidi dosavadnimi stanovamiClenstvi vystupujiciho¢lena zanika uplynutim
kalend#&niho nesice, v 8mZ bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu deno.

4) Oznameni o vystoupeniie¢len odvolat jen pisendra se souhlasem druzstva.

Cl. 23

Prechod druZstevniho podilu

1) Zemie-li ¢len a nejde-li o spotmé ¢lenstvi manzdi, prechazi na élice druzstevniho podilu ndjem bytu nebo
pravo na uzaeni smlouvy o najmu,detns prav a povinnosti s tim spojenych. Neflo-li ¢lenstvi na ddice,
zanika smrttlena.

2) DruZstevni podil, ktery byl ve spdél®em jneni manZel, prechazi na padstalého manzela, ktomu se
prihlédne pi vyporadani ddictvi.

3) Nalezely-li Zistaviteli dva nebo vice druzstevnich padiliednom a témze druzstvu, mohou jednotlivé podily
ptipadnout fiznym cdédicam. Tim se #stavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrtifpmeEni na d¢ nebo vice
samostatnychilenstvi (pop. spolé&nychélenstvi manzei) jednotlivych ddici.

Cl. 24
Vylouéeni
1) Predstavenstvo fiZe rozhodnout o vylaieniclena jestlize:
a) zavaznym zpsobem nebo apovré a gres vystrahu porusSuje swvllenské povinnosti wené
zakonem nebo stanovami neliegtal spiovat podminkylenstvi
b) byl pravomocl odsouzen pro Gmyslny trestiyn spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo
proti ¢lenam druZstva, nebo pokud nesplnil vkladovou povinrogalSimuclenskému vkladu, ke
které se zavéazal.
2) Rozhodnuti o vyloteni spolénychéleni se samostatidoruiuje kazdému z manZel
3) Pred rozhodnutim o vylaieni je druZstvo povinno étit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloit ¢clena druzstva
bez udleni této pedchozi pisemné vystrahy lze #igack, Ze poruSentlenskych povinnosti nebo jiné
duleZité divody uvedené ve stanovachélyn ndsledky, které nelze odstranit. Vylituclena druzstva bez
predchazejici pisemné vystrahy lze vzdyippad, pokud byl pravomochodsouzen pro imysiny trestiijn
spéchany proti druzstvu nebo prédgnovi druzstva.



4)

5)

6)
7)

8)

Rozhodnuti o vyloéeni se vyhotovi piseminProti rozhodnuti fedstavenstva o vylégeni méa pravo podat
¢len odivodnéné namitky ke shromézdi delegai ve Ihité triceti dni ode dne doreni oznameni o
vylouéeni, k namitkdm podanym v rozporu s tim sefitdidi. Rozhodnuti musi obsahovat geni o pravu
vylu¢ovanéhocélena podat oivodniné namitky ke shromaidi delegéi. V pripad vylucovani spolénych
¢lend (manzel), ma kazdy z manZielpravo vznést namitky proti rozhodnuti o vyéeni bez ohledu nanii
druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdi delegat o zamitnuti namitek fize vylwovany¢len podat ve Iaté tif mésiar
ode dne doréeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSetiadnuti o vylotieni za neplatné. Do doby
uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravoétuzrskoteni soudnihdizeni druZzstvo
nemizZe \ici tomutoc¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku j&lleastvi.

Rozhodnuti fedstavenstva o vyléeni ¢lena a rozhodnuti shrom&d delegai o potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni se vyldovanémuwilenovi dor@i do vlastnich rukou na adresu uvedenou v sezritent.

Clenstvi vylitované osoby zanikne marnym uplynutimitih pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢éovanémuilenovi bylo dorgeno rozhodnuti shromé&au delegéi o zamitnuti namitek.

DruZzstvo je oprawno rozhodnuti o vyloteni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vyeai rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vyieni musi vylodeny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud néudento
souhlas do jednoho &sice ode dne, kdy bylo této osobozhodnuti o zruSeni vyléani dorgeno,

k rozhodnuti o zruSeni vyldani se neffhlizi. Toto neplati, pokud vylaena osoba o zruSeni rozhodnuti o
vylouéeni jiz dive pisemn poZzadala. Fedstavenstvo je oprasmo zrusit rozhodnuti o vyl@eni v gipadech,
v nichz probih&izeni o prohlaseni neplatnosti vyt@miclena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vyieni
zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shrom&idh delegdt nebo soudem o tom, Zze namitkiena proti
rozhodnuti o vyloteni jsou dvodné ¢lenstviclena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 25
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho néstdpem vymazu druZstva ziegmého rejstiku.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

Cl. 26
Vypoiadaci podil
Zanikem¢lenstvi vznika byvalémilenovi nebo jeho &licim narok na vypiadaci podil. Vyptadaci podil
se rovna detni hodnat majetkové dasticlena v druzstvu, a to:
a) u nebydlicihallena ¢len, jemuZz druZstvo dosud rigElilo byt nebo nebytovy prostor podéé 35)
se vypdadaci podil rovna zakladninglenskému vkladu
b) u ngjemce den, jemuz druzstvoifélilo byt nebo nebytovy prostor) se wy@daaci podil rovna
zakladnimuwlenskému vkladu ¢lenskému vkladud{.16) a dodattnémuclenskému vkladud{.17)
c) u vlastnikalen, jemuz druZstvoigvedlo byt nebo nebytovy proshose vypdadaci podil rovna
ca) nule, jestlize zakladdliensky vklad pevodem bytu nebo nebytového prostoru do viastnictvi
¢lena zanikl, protoze byl zdrojem financovatiéyedeného bytu nebo nebytového prostoru, a viastnik
zakladniclensky vklad znovu do druZstva nesloZil
cb) zékladnimuclenskému vkladu &.15 odst.2), jestlize zékladnélensky vklad zdrojem
financovani pevedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl, jestiize vliastnik, jemuzipvodem
bytu nebo nebytového prostoru zakladiénsky vklad zanikl, znovu zakladriensky vklad do
druZstva sloZil.
Narok na vyplatu vypi@daciho podilu vznika uplynutim 3&giai po schvalenfadné detni zaérky za rok,
ve kterémilenstvi zaniklo. Pokud to hospdg&é situace dovoluje, e druzstvo uspokojit tento narok nebo
jehocast i dive.
Vyplata ¢lenského podilu a doddteeho ¢lenského podilu je vazana vzdy na uvolinbytu (nebytového
prostoru).
Zanikne-li ndjemni po#gr ¢lena k druZzstvu bez zanikilenstvi, vzniknetlenovi narok na vyplatdlenského
podilu a dodatmého ¢lenského podilu uplynutim 3 dsici od schvéleni rni Retni za¥rky za rok, ve
kterém po zaniku najmugstal byt uzivat a vyklizeny jefedal druZstvu.
Krom¢ naroku na vyplatu vygédaciho podilu nema byvallen nebo jeho &licové z divodu zaniku
¢lenstvi narok na jakoukoliv jinokast majetku druzstva.
Pri vyplaté vyporadaciho podilu zagite druzstvo své splatné pohledavkgibyvalémuclenu.
Zanikem ¢lenstvi v disledku gevodu druzstevniho podilu, spojenéhdlemstvim, nebo vygmy bytu,



nevznikd dosavadnimdlenovi wici druzstvu narok na vygédaci podil. Vzdjemné naroky stastnici
prevodu nebo vyrny vypdadaji mezi sebou.

Cl. 27

Seznaméleni
DruZstvo vede seznam v3ech svygdbni. Do seznamu se zapisuje jméno, rodi@o fyzické osoby, bydligt
piipadreé také jinaclenem uéend adresa pro damvani, vySe majetkoveé ¢asti ¢lena, pop. dalSi rozhodné
skutetnosti. Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kaZzdowmmudaji evidovanych v seznamleni bez
zbyteiného odkladu poté, kdy tato skémest nastala. Druzstvo vyzfiarSechny zrény evidovanych skutmosti bez
zbyteného odkladu poté, co mu bude&ra prokdzana.i@dstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze praveirzj
nebo dolozZi pisemny souhl&ena, kterého se zapis tyka, s jeh@di® owéienym podpisem, aby do seznamu
nahlédl.Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a Zaghiny potvrzeni o svémilenstvi a obsahu zapisu
v seznamu. Pokudlen poZaduje vydani tohoto potvrz€astji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu fedy
s tim spojené. V otazkach naklddani s osobnimii (dieft druZstva se druzstviidi zakonem¢. 101/2000 Sb.,
v platném z&ni o ochras osobnich udaj

Cast IV.
Poradniky a vznik prava na uzaweni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
( druzstevniho nebytoveho prostoru)

Cl. 28

Sestavovani péadniki
DruZstvo pidéluje svym ¢lenam byty (nebytové prostory) podle ifmuiniku sestaveného shdédnutim k délce
¢lenstvi.

Cl. 29

1) Pro &ely sestavovani gadniku s&lenu zapéitava délkalenstvi od jeho vzniku, pokud dale neni uvedeno
jinak.

2) Navrh pdadniku pedlozi gedstavenstvo kifpominkam ¢lenim nejpozdji dva mssice ped jeho
predloZzenim ke schvaleni. O Ze@¥ni vyrozumi druzstv@leny druZstva zfsobem v druzstvu obvyklym.
Navrh pdadniku musi byt iistupny ¢lenam druZzstva nejménpo dobu ticeti dni. V této dol mohou
¢lenové podéavat své&ipominky.

3) Paadnik schvaluje iigdstavenstvo druzstva.

4) Schvéleny ptadnik musi byt po dobu jeho platnosti imjeén zpisobem v druzstvu

Cl. 30
Vznik prava na uzavweni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu

( druzstevniho nebytového prostoru)

1) Pri splréni podminek ufenych ve stanovach uzavirdéegstavenstvo druZstva skeny druZstva smlouvu o
najmu druzstevniho bytu, a to dle jejichtadi v pdadniku.

2) Mimo poradnik mize gedstavenstvo uz#t smlouvu o najmu thto gipadech:

a) hodnych zvlaStnihoretele, zejména zidodh dileZitych poteb druZzstva
b) navrhu obecniho fadu, kdy uzivany druZstevni byt byl uvém vyklizenim dosavadniho ngjemce do
nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého obecriadém.

3) Mimo poadnik mize pedstavenstvo na navrh vybordiguSné samospravy uzélv smlouvu o namu
k uvolnénému bytu sé€lenem, ktery v témze druzstevnim dbjiz uziva byt nevyhovujici jeho bytové pebs,
uzawel-li ¢len s druzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uziwgrgrbzZstvu vrati.

4) Mimo poradnik Fedstavenstvo uzé® smlouvu o nijmu k uvoinému bytu v fipadech, kdy druZstvo
nesestavilo p@dnik nebaslenové v 8m zaazeni byli jizZ uspokojeni, pdpnemaji o najem bytu zajem, a to
podle délkylenstvi.

5) Mimo paradnik mize gredstavenstvo uz#ét smlouvu o najmu vifpact, kdy ¢lenim, kterym zaniklo pravo
nadjmu vylokenim nebo vypaosdi s givolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytdfuku fadného plani
povinnosti¢lena druzstva.



6) Mimo poradnik nize gedstavenstvo uzé¥ smlouvu o najmu vipads, kdy ¢lenaim, kterym dive zaniklo
¢lenstvi postizenim druzstevniho podiluiipact, Ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravondarstaven.

Cl. 31
1) Pred postupem podid. 30 druZstvo vyzve piseraglena ke splaceni dalSikitenského vkladu podld. 16;
Ihiatu na zaplaceni stanovi nejngéma 15 dii od dorkeni vyzvy do vlastnich rukou.
2) Nesplati-li ¢len ve stanovené e dalSi ¢clensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li pis&érimaveni
smlouvy podleil. 30, pravo na uz&eni smlouvy zanika.

Cl. 32
Prenechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
do ndjmu na uréitou dobu

Druzstvo nfize smlouvou o najmuienechat druzstevni byt (nebytovy prostorfaimvi, pop. pravnické osod
i kdyZ nepijde o¢lena druzstva vifipads, kdy o byt (nebytovy prostor) nemé zajem zadiiena druzstva.

Stejrg mize druzstvo fenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabéajeeprovoz druzstevniho domu. ¥chto
piipadech nevznika povinnost ke splaceni dal8iéoského vkladu podld. 16. VySe ndjemného a Uhrady zagoln
spojend s uzivanim bytu (nebytové prostoru) gevar smloué.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 33

Vznik ndjmu druzstevniho bytu
1) Najem druZstevniho bytu vznika smlouvou, kterowzdtwo (pronajimatel)iignechava svémtenu (najemci)
do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohdd, mé se za to, Ze smlouva o najmu byla iera/na
dobu neutitou.
2) Najemni smlouva musi obsahovat o@d bytu, jeho fisluSenstvi, rozsah jejich uzivani aigpb vyp@étu
najemného a Uhrady za phi spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najesmlouva musi mit pisemnou
formu.

Cl. 34

Prava a povinnosti z najmu bytu

1) Sec¢lenem - najemcem druzstevniho bytu a s manzeliole&pymi ndjemci mohou na zaklagejich prava
v byt bydlet jejich gibuzni viads pfimé, sourozenci, fea snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemci ve
spole&né domacnosti. Ret &£chto osob a jeho z&nu je povinertlen - ndjemce neprodlémznamit druzstvu.
Pokud ¢len - najemce nespini tuto povinnost, povaZzujeoseat hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
z ngimu.

2) Kromé¢ prava uzivat byt mélen — ngjemce druZstevniho bytu a na zaklgtho prava i osoby, které s nim
bydli, pravo uZivat spoteé prostory a Zézeni domu, jakoZ i poZivat gini, jejichZz poskytovani je spojeno
s uzivanim bytu.

3) Clenové - najemci jsou povinniipvykonu svych prav dbat, aby v dérbylo vytvaieno prostedi zajigujici
ostatnim néjemian vykon jejich préav.

4) Pokud vi¢len - najemce iigdem o své néftomnosti, kterd ma byt delSi nez dvésice, i 0 tom, Ze byt bude
po tuto dobu obtizh dostupny, ozndmi tocas druzstvu. Saasré ozna&i osobu, ktera po dobu jeho
nepitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu pads, kdy toho bude nezbynzapotebi; nema-liclen -
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osoboistiro. Pokud nespliien - ndjemce tuto povinnost,
povaZuje se to za hrubé porus&dehskych povinnosti.

5) Druzstvo méa pravo pozadovat, aby v najemécdemacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je iiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohbyt& zit v obvyklych pohodinych podminkach.

Cl. 35
1) DruZstvo je povinno zajistiélenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruSenfowyjeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat muvbystavu zfisobilém proradné uzivani, v tomto stavu
jej udrzovat a podle moznosti i zlepSovat.



2) Veskeré opravy v bytsouvisejici s jeho uzivanim¢etns vymeén zaizovacich pedneta a naklady spojené
s kZnou Udrzbou hradflen - najemce (spotei ¢lenové - najemci), neni-li dale uvedeno jinak. DOnpini
opravami v byt nejsou opravy a vysmy elektrickych, vodoinstataich, kanalizénich, plynovych a topnych
rozvodi (véetrg topnych &les), rozvod spol&né televizni antény, opravy a vgny domécich telefana
rozvodi k nim, opravy a odtovani bytovych rifica vody a tepla, wSi na€ry oken v by& a jejich vyngny
nebo vynény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

3) Vybor samospravy fize z technickych nebo estetickyclivddi stanovit odchylnd pravidla, upravujici
zpasob provedenidgkterych drobnych oprav neb@iné adrzby bytu.

Cl. 36

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavadtyeré braniadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
pravaclena - najemce druzstevniho bytu ohrozZen, dled - najemce pravo poigdchozim upozogmi
druzstva zavady odstranit v nezbytn&end pozadovat odéhndhradu Gelné vynalozenych naklad Pravo
na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zZingbo odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li upé@im do Sesti
mésial od odstrasni zavad.

2) Nepostara-li setlen - najemce druzstevniho bytu &sné provedeni oprav &imou Udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo tinit tak po fFedchozim upozogmi ¢lena - nadjemce na jeho naklad samo a pozadovatjod n
néahradu.

3) Clen -najemce je povinen paiquichozi pisemné vygwmoznit druZstvu nebo jim p&iené osob, aby
k zajiseni radné Udrzby bytu nebo vyZzaduji-li to nezbytné Upr@vovoz a opravy ostatnich liyhebo domu
jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu n@bovedena instalace a Gdrzbatizeni pro ndfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ poepnangienych hodnot. Stegnje povinen umoznitifistup
k dalSim technickym 2&enim, pokud jsou séasti bytu a pét druzstvu. Pedchozi vyzva se nevyzaduje, je-
li nezbytné zabranit Skéchebo hrozi-li nebezgéz prodleni.

4) Clen - nadjemce mé pravo chovat v bywiie, nefisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim naj@mobtize
nepgimérené pomrim v dong€. Pokud vyvola chov ziéte potebu zvySenych nékladcha udrzbu spoteych
¢asti domu, nahradien-ngjemce tyto naklady druzstvu.

5) Clen - najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy néenti. Byt je odevzdan, obdrZi-li druZstvo déi a
jinak uZ nic nebrani vifstupu do bytu a v jeho uZivariilen - najemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
v némZ jej prevzal, odstranit v bytzmeny, které proved! bez souhlasu druZstva, pokuddtieddiZstvocélenu
- najemci, Zze odstr&ni zmén nezdda. Zgny provedené se souhlasem druzstva odstiieni - najemce,
pokud si strany ujednaly, Zdipkorteni najmuclen - najemce uvede byt dayodniho stavu. Zdzeni a
prednety upeviéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelzeamitsbez nefiméieného snizeni hodnoty
nebo poskozeni bytu nebo domieghézeji upewnim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 37
Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen oznémeit zbyténého odkladu druZstvu gebu tch oprav v by,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich proved@gnak odpovida za Skodu, kterd nesplim této povinnosti
vznikla.

Cl. 38
Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen odstrzmiady a poskozeni, kteréispbil v dong sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo prasgofedchozim upozogmi ¢lena - najemce zavady a poskozeni
odstranit a poZzadovat odho nahradu.

Cl. 39
Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi prevétiavebni Gpravy ani jinou podstatnoudnm v byg bez souhlasu
druzstva, a to ani na &vnaklad. V gipact poruseni této povinnosti je druzstvo oprénm poZadovat, abylen -
najemce provedené Upravy a&m bez odkladu odstranil.

Cl. 40
Najemné a Uhrada za ghi poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu
1) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen plafifemné a Ghradu za gimi poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu v potmné vysi nakladl na spravu a provoz objektu za stanovené obdadtiny tvorby
dlouhodobé zalohy podle od€}.a Uhradu za p#mi spojena s uzivanim bytu.
2) Celkovou vySi nadjemného a Ghrady za &olin poskytovanas uzivanim bytu dohodne druzstvo s vyborem
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samospravy s fifnlédnutim k pedpokladanym nékla@dn. Nedojde-li k doho& stanovi jejich vysSi
piedstavenstvo.

3) Najemné spolu s Uhradou za $giin poskytovana s uzivanim bytu se plati zaléheyjma poplatku na spravu
druZstva, a to ®sicné nejpozdji do 25. dne fislusného résice.

4) Rozdil mezi zalohou na nijemné a Uhradou za&nplposkytovana s uzivanim bytuskuténymi naklady
vynaloZenymi druZstvem na provoz a spravu bytu aaridéni rok vy(tuje druzstvo s€lenem nejpozéi
do 30.c¢ervna nasledujiciho roku. Poplatek hrazeny v ndgmma spravu druzstva a dlouhodobéa zaloha
tvorena podle odst. 8 se do Wdvani nezahrnuje.

5) Vyulétovani zaloh na plni poskytovana s uzivanim bytu se provadistetg pro kazdy druh zélohy, ato
nejpozdiji do tii mésiol po uplynuti zdtovaciho obdobi.

6) VyuUétovanim zjiSény pieplatek podle odst. 4 a5 druzstitenovi vrati nejpozgji do Sedesati dih po
vy(ctovani. Ve stejné lité je ¢len povinen uhradit druzstvu zjity nedoplatek.

7 Nezaplati-liclen - ndjemce druzstevniho bytu zalohu na najemméahu na pléni poskytovana s uzivanim
bytu do f@#ti dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstuok z prodleni ve vySi 1 promile dluzné
¢astky za kazdy den prodleni, nejmaésak 10 K za kazdy, i zapgaty mesic prodleni.

8) Souwasti ndjemného jéastka uéena na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy, Gdriiegstice a ostatni
provozni naklady. Jeji vySi stanovieglstavenstvo v souladu gedpokladanymi ndklady na opravyiip
vydaji na investice v dom Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy, Udrzbu, ingesti ostatni provozni
naklady se fevadi do pistiho roku.

9) Dluzi-li ¢len - ndjemce druZstvu ngjemné, zalohu narglrposkytovana s uzivanim bytu, nedoplatek z
vyGctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu, fifjsgcE méa-li vi¢i druzstvu i jiny zavazek a proti tomu ma
vici druzstvu pohledavku, ma druzstvo pravo provésttai@ni pohledavek a zavazkvzajemnym
zapd@tenim.

10) DruzZstvo je oprawno uplatiovat \ic¢i ¢lenu - ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplacendluhu wetns
vylouéeni z druZstva, a to i kipad, Zeclen - ndjemce slozi dluZznaidstku do noté&ké Uschovy a vyrozumi
o tom druzstvo.

Cl. 41

1) Clen - najemce druZstevniho bytu ma pravo tismgenou slevu z ndjemného, pokud druZstvespjeho
upozorréni neodstrani v bytnebo v dor zavadu, ktera podstatmebo po delSi dobu zhor3uje jejich uzivani.
Clen - najemce je povinen oznamit druZstvu zavadamit a bez zbyt&ného odkladu poté, co ji zjistil nebo
zjistit mohl. Pravo na ifméienou slevu z najemného nifen - najemce itehdy, jestlize nebyla twddi
spaivajicich na strandruZzstva poskytovana gini spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovéauy
a jestlize uzivani bytu se wisledku toho zhorSilo. VySe slevy z najemného seostias ohledem na to, do
jaké miry je znemozmo nebo ztiZzeno uzivani druzstevniho bytu nebo jékt.

2) Stejné pravo mélen - ndjemce druzstevniho bytu, jestlize stavebapravami v don se podstathnebo po
delSi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen - ndjemce druZstevniho bytu méa pravo fimgrenou slevu z Uhrady za @i spojena s uzivanim bytu,
pokud je druzstvéadre a was neplni.

Cl. 42
Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady z&nplspojend s uzivanim bytu jéeba uplatnit u druzstva bez
zbyteiného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uptatm do Sesti isiol ode dne, kdylen- ndjemce vadu zjistil nebo
mohl zjistit. V pipac v¢asného oznameni vady se sleva z najemného poskgtpedminek upravenyckiniito
stanovami za obdobi od ozndmeni zavady ¥ tgtjejiho odstragni druzstvem.

Cl. 43

Spole&ny najem druzstevniho bytu manzely

1) Spoleny najem druzstevniho bytutire vzniknout jen mezi manzely.

2) Spoleny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize jedtevnim podilem, ktery je s@sti spoléného
jméni manzel, spojen ngjem druzstevniho bytu. Totéz platij gdruZzstevnim podilem, ktery je s@sti
spole&ného jnéni manzel, spojeno pravo na uzgni najemni smlouvy.

3) Premenilo-li se spoléné ¢lenstvi manzél na vyluné ¢lenstvi jen jednoho z manfelnema tato skut@ost
vliv na spol€né najemni pravo.
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4) Je-li jeden z manzél vylucnym ¢lenem bytového druZzstva, maji oba manzelé gpélenajemni pravo
odvozené od prava najmu manzela, ktery je &g§m ¢lenem druzstva. Zaniknedlenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spa@ieé najemni pravo odvozeno, zanika také najemniopdévhého manzela.

Cl. 44
Z pravnich jednani, tykajicich se spwiého najmu druZzstevniho bytu, jsou oba manzelévapné i povinni
spol&né a nerozdils.

Cl. 45
Pravo spoléného ndjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi fpac, Ze nevzniklo spotméclenstvi manzd v druzstvu
b) dohodou rozvedenych manielspolé&nych¢leni druzstva, pop rozhodnutim soudu
C) smrti jednoho z manZzel
d) zanikem najmu druzstevniho bytu

Cl. 46

1) Nevzniklo-li spol€né ¢lenstvi manzeil v druzstvu, mé pravo uzivat druzstevni byt po calzvten z manzé)
ktery jeclenem druZstva.

2) Vzniklo-li manzebm spol€né ¢lenstvi v druZstvu, (stava ¢lenstvi a pravo uzivat druzstevni byt tomu
z rozvedenych manZelktery byl uten jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne otanmavrh jednoho
z nich soud.

3) Zente-li manzel a manzelé nebyli spahgmi ¢leny druzstva, fechéziclenstvi v druzstvu a pravo najmu
druzstevniho bytu nagdice, ktery zddil druzstevni podil. Zeke-li manzel a manzelé byli spoteymi ¢leny
druzstva, pechazi druzstevni podil na fistalého manzela, ktery se stava ¥filgm clenem druzstva a
vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

4) Spol&né ¢lenstvi manzél v druzstvu zanikd i fevodem druZstevniho podilu, jejich pisemnou dohodou
s druZstvem, vystoupenim z druzZstva, vyknim a zanikem druZstva bez pravniho nastupcei. fiogm
zpisobem stanovenym zakonem.

Cl. 47
Podnajem bytu @asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeh&ast Ize jinému fenechat do podnajmu na dobwemou ve smlouy o podnajmu
nebo bezasového ufeni jen s pisemnym souhlasem druZstva. PoruSenpeéinnosti se povazuje zéwbd
pro postup podlél. 24. Stanov.

2) Po skoieni podnajmu podnajemce nemé pravo na bytovou dahra

Cl. 48
Vyména bytu
1) Jestlizec¢len - ndjemce druZstevniho bytu hodla ¥pib byt s osobou, kter4 neglienem druzstva, organ
druzstva vyminu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalenaaproatelem nikoli druzstevniho bytu a
dokud se tato osoba nestaienem druZstva.
2) Za &elem vyngny druzstevnich byitsi ¢lenové - najemci vzajendmprevedou své druzstevni podily.

Cl. 49

Zanik ndjmu druzstevniho bytu
Néjem druzZstevniho bytu zanika:

a) zéanikem¢lenstviclena - najemce druzstevniho bytu podlle20

b) pisemnou dohodou mezi druzstvenilenem - ndjemcem druzstevniho bytu ke dni stanawené
v dohod

c) pisemnou vyposdi ¢lena - najemce druzstevniho bytu, kdyz délka v¢da¥ dobygini tfi mésice
a jeji bkh se peita 1. dnem rsice nésledujicim po dsici, v remz vypowd byla dorgena
druzstvu

d) uplynutim doby v fipadt, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan ngtaw dobu, nedohodne-li
se druzstvo séenem - ndjemcem jinak

e) prevedenim bytu do vlastnictiéiena
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Cl. 50

1) Clen - najemce druzstevniho bytu, jemuZ zanikl nafgytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou ndhradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uZivapifipustné pouze na zakkagisemné nijemni smlouvy
s druzstvem.

3) Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevzniké autarkwgt a to ani v pipadech, kdy osoba uziva byt v dobré
vite, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zamkmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve
k odevzdani bytu.

4) DruZstvo mé& na uhradu pohledavkitivélenu - ndjemci pravo zadrzet movitécy, ktera m&len - ndjemce
Vv byte.

Cl. 51

Najem druzstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni &chto stanov, kterd se tykaji najmu druZstevnichibge pgimérent pouziji také na vznik nijmu
druzstevnich nebytovych prostor a na prava a pogmgleni - najemd druZstevnich nebytovych prostor. Jinak
plati pimérent ustanoveni otanského zédkoniku o nidjmu a zvlaStni ustanoveni jmundrostoru slouziciho
k podnikani.

Cl. 52
Zajisténi radného vyuziti byti
1) DruZstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hdsfipbyly fadre a (elné vyuzivany k bytovym &elim.
2) Byt nebo jehatast mize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu netenové jeho domacnosti dasré pouzivat
i k jinym Gcelim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.

Cl. 53
Slouéeni byta
1) Byt je mozné slotit se sousednim bytemisti bytu) jen si@dchozim souhlasenitqalstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli steai zejména tehdy, jestlize se tim dosahtengjSiho vyuziti bytového
prostorucleny domacnosti.

Cl. 54

Rozdéleni bytu
1) Byt je mozné rozdit na dva nebo vice samostatnych tbyen s gedchozim souhlasemiquistavenstva
druzstva.
2) Predstavenstvo druZstva povoli rékehi bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosah¥angSiho vyuziti
bytového prostoru.

Cl. 55
1) Souhlas pedstavenstva druzstva se slenim nebo roz#lenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniliadd,
které je nutné podle zvlastnickeppisi.
2) V souvislosti se slatenim nebo rozilenim bytu pedstavenstvo druzstva s@asré prerozdli naklady a zdroje
financovani slotenych nebo rozilenych byt a uki vySi dalSich¢lenskych vklad a Zistatek nesplaceného
investitniho Ovru piipadajicich nafislusné byty.

VI.
Organy druzstva

Cl. 56
Organy druZstva jsou:
a) shromazdni delegai
b) predstavenstvo
C) predseda

13



d) kontrolni komise
e) c¢lenské schize samospravy
f)  vybor samospravy

Cl. 57

Do orgari druzstva mohou byt voleni jetlenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 letfikephiuji podminky
jinych pravnich pedpisi.

1)

2)

1)

2)

1)

2)

Cl. 58

Clenem edstavenstva nebsenem kontrolni komise fite byt pouzetlen druZstva — fyzicka osoba star3i 18
let, ktera je svépravna a bezdhonna ve smyslu zakativnostenském podnikani a u niz nenastala &kusg
jez je gekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Ziverostém podnikani.

Nebude-li uéeno jinak vnitnim predpisem druzstva, majlenové gedstavenstva a kontrolni komise narok na
roéni odneénu za pedchozi kalendéi rok odsouhlasenou shromé&aién delegéat v celkovécastce.

Cl. 59
Orgény druzstva mohou jednat jen o zaleZitostetdrékpodle zakona stanov druzstva spadaji do jejich
pusobnosti.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zalkd@&ddného svolani vSeaffeni organu podleschto stanov.
Kolektivni organy druzstva jsou égobilé se usnéSet, jen je-fifwmna nadpolovini WtSina jejich¢lend.
Usneseni je ffjato, hlasovala-li pro & nadpolovni w&tSina gitomnych, pokud zakon a stanovy nayr
jinak.

Cl. 60

Funkéni obdobi¢leni organu druzstvaini pét let. Pokud vSak byélen organu zvolen do organu druZstva
k pozdjSimu dni, nez je den pétku funkniho obdobi nejdve zvolenéhalena téhoz organu druzstva, kén
jeho volebni obdobi séasré se skotienim volebniho obdobi tohoto n#jk zvolenéhalena organu druzstva.
Funkéni obdobi kowi vSem¢lenaim téhoz organu druZstva st&jn

Clenové organu druZstva mohou byt volenétopng.

Cl. 61

A

Clenové orgah druzstva jsou povinni vykonavat svotispbnost s pé fadného hospodié, s nezbytnou loajalitou
i s potebnymi znalostmi a @évosti a zachovavat rénlivost o divérnych informacich a skutaostech, jejichz
prozrazenitietim osobdm by mohlo druzstvuigoebit Skodu, dodrZzovat zakon a jiné pravigdpisy, stanovy a
usneseni vySSich orgédruZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou prapnavou.

1)
2)

1)

2)
3)

Cl. 62
Funkceclena fedstavenstva dena kontrolni komise jsou vzajeneslgitelné.
Clenové pedstavenstva a kontrolni komise druZstva rgismyt podnikateli anicleny statutarnich a
dozokich orgam pravnickych osob se shodnyntepgnetem ¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni,
ledaZze se jedna o koncern, sgelestvi vlastnik jednotek nebo druZstvo, jeh@keny jsou pouze jina
druzstva. Pro ifipad, Ze dojde k poruSeni zdkazu konkurencélema gedstavenstva, je povinetlen
predstavenstva ipdem informovat druzstvo oédhto okolnostech. Pokud bylo shrom&id delegéi
v okamziku zvoleni¢lena fedstavenstvalenem pedstavenstva naékterou z &échto okolnosti vyslové
upozorrno, nebo vznikla-li pozgi a ¢len predstavenstva na ni piseénapozornil, ma se zato, Ze terien
predstavenstva@innost, které se zakaz tykd, neméa zakazanu. To néplati, pokud shromé&di delegai
vyslovi nesouhlas s takovatinnosti do jednoho #sice, kdy doSlo k upozo¥ni podle vySe uvedeného
ustanoveni.

Cl. 63
V organech druZstva se hlasujéejec. V jednotlivych gipadech se e jednajici organ usnést na hlasovani
tajném.
Kazdémudlenu druzstva i kazdémilenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usnesédijinput hlasovanim uskuteénym pisems nebo pomoci
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1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)

prostedki sdlovaci techniky, jestlize s timto &pobem hlasovéani projevi souhlas vSictienové organu.
Pro tento pipad se hlasujici pokladaji z&étomné.

Cl. 64
Organy druZstva jednaji o zalezitostech, které byledeny na schvaleném fpdu jednani, pdp
o0 zalezitostech, o jejichZ projednavéani se orgatatine usnesl.
Jednani orgdnjsou neviejna. Pedsedové jednotlivych orgrmohou rozhodnout offzvani dalSich osob
k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani orgén spaiiva v predneseni poditu k jednani, v rozprava zpravidla je zakadm®no usnhesenim.
Jednani jefeba vést tak, aby byl zji§t skut€ny stav ¥ci.

Cl. 65

O pribéhu jednéni vSech orgamlruzstva se peuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani sicte

b) prijata usneseni

c) vysledky hlasovani

d) nepmijaté namitkyclend, ktei pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvli seznam &astnilki jednani, pozvanka naéjn a podklady, které byly iedlozeny
k projednavanym baian.
V z4pise se jmenowituvedouclenové organu, kié hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo seZealilr
hlasovéani, u neuvedeny¢leni se mé za to, Ze hlasovali prijgti usneseni.
Kazdy¢len mé pravo vyzadat si zapis a jetidghy k nahlédnuti.
Schvélené usneseni shromé&#iddelegat druzstvo zviejni zpisobem v druzstvu obvyklym do 7 #lnde dne
jeho pijeti a to po dobu nejmén60 dni ode dne konani shromard. Informani deska druzstva se
zpristupni¢lenam druZstva progednictvim webovych stranek.
Podrobnosti o postupu orgamruzstva fi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani &mxani zapisu
upravuje volebni a jednaidd, které schvaluje shroma&hd delegéi.

Cl. 66
Shromazdni delegati
Shroméazdni delegai je nejvySSim organem druzstva.
Shromazdni delegai plni v plném rozsahuisobnostlenské schize.
Do vyluéné pisobnosti delegétpati:
a) prijimat a nénit stanovy, jednaci a volebiéd
b) volit a odvolavatleny predstavenstva a kontrolni komise
c) volit ndhradniky ¢leni predstavenstva a kontrolni komise a stanovitagh podle kterého
néahradnici nastupuji namisto odstoupivsilemi predstavenstva a kontrolni komise
d) projednavat a schvalovat zpraviedstavenstva a kontrolni komise
e) rozhodovat o zékladnich otdzkach koncepce rozgojevalovat zasady hospddai, smérnice pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a titié investicefadnou, miméédnou nebo
konsolidovanou &etni z&¥rku a rozhodovat o tom, jak se naloZi se ziskenhadi gipadna
ztrata
f) schvalovat statuty forid
g) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladiibnského vkladu
h) rozhodovat o namitkaatiena proti rozhodnutifedstavenstva o jeho vyldeni
i) rozhodovat o splynuti, sléani, rozédleni a o jiném zruSeni druzstva nebo aGaépravni formy
j) rozhodovat o zruSeni druZstva s likvidaci
k) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jetdng&né
[) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s lila¢gidm zZistatkem
m) schvalovat zasady prodavani vySe ndjemného za uzivani bytu (nebytovéhstpru) a za pkmi
poskytovana s uzivanim bytu,igmb jejich vydtovani a zfisob placeni
n) schvalovat vySi poplatk za Ukony provathé druZzstvem z podtu ¢i ve prosgch jednotlivého
¢lena
0) rozhodovat o pouziti netitelného fondu
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5)

1)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

p) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich

gq) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych disptwh s nemovitostmi, ve kterych jsou byty
Do pisobnosti shroméd2di delegal pati i rozhodovani tykajici se druzstva a jebionosti, pokud si
rozhodovani o &které \&ci vyhradilo. To neplati, pokud se jedn& o zalestitewiené zakonem doigobnosti
piedstavenstva nebo dégobnosti kontrolni komise druZstva.
Pokud si shromazai delegéi vyhradi rozhodovani o &ité zalezZitosti do svégsobnosti, neifive byt o této
zalezitosti rozhodovano na témze shrondardielegal, na mz si shromazhi delegai rozhodovani o
urcité zalezitosti vyhradilo.

Cl. 67

Jednéni shromézdi delegéai druzstva svolavaipdstavenstvo druzstva podle igdty, nejméa jednou réné.
Predstavenstvo svola shromé&aé delegai vzdy, pokud jej o to pozadéa kontrolni komise nelleset procent
zvolenych delegét jejichz vykon funkce ke dni dokani Zadosti jfedstavenstvu nezanikl. Pokud
piedstavenstvo nesvola shrom&iiddelegal bez zbyténého odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo 2ados
deseti procent zvolenych delefyatebo v dlezitém zajmu druZstva imie svolat shroméZdi delegéi jedna
tietinaclend predstavenstva nebo kontrolni komise druzstva nédvalhtor.
Na Zadost kontrolni komise nebo Zadost deseti ptareolenych delegétje predstavenstvo povinno svolat
shromazdni delegéi tak, aby se konalo ddideti dni po dordeni Zadosti. Neni-li shroma&d delegéi
v téchto pipadech svolano tak, aby se konalo doeti dni po dordeni zadosti, jsou povinni je svolat
kontrolni komise, likvidator nebo jedniztinacleni predstavenstva. Pokud tak e do deseti di poté, kdy
uplynula Ihita pro svolani shroma&di delegél piedstavenstvem, fie svolat shromaZdi delegai a Winit
vSechny ukony s tim spojené osoba zndaénk tomu piseminvSemi delegaty, kt€ o svolani shroméazdi
pozadali
Pokud neni shroméa&di delegai svolané na zadost kontrolni komise nebo na Z&tkssti procent volenych
delegéat usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen smétaadni shroméazdi delegai. To neplati, pokud
kontrolni komise nebo deset procent zvolenych ddiegzalo zgt svoji zadost o svolani shrom&hd
delegat.
Predstavenstvo je povinno svolat shrom#ididdelegai vzdy, pokud je to vilezitém zajmu druzZstva.
Predstavenstvo je také povinno svolat shrordardielegai, pokud jej o to pozadalo alespdeset procent
¢lent druZstva, ktd maji nejmén jednu g@tinu vSech hlas Predstavenstvo je povinno svolat shromiuid
delegah bez zbyténého odkladu také poté, kdy zjisti, Zze ztrata duazslosdhla takové vySe, Zé pejim
uhrazeni ze zdrdjdruzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zdklad@pitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti iedpokladat, nebo se druzstvo dostalo do Upadku debbroziciho upadku a navrhne
shroméazédni delegél prijeti pottebnych opaeni k napraw.
Predstavenstvo svolava shroméiddelegal, na #mz se mé projednd@édna detni zaérka tak, aby se toto
shroméazéni konalo nejpozgi do Sesti m¥sial po skoreni (Eetniho obdobi, za které fddna detni za¢rka
sestavena.
Svolani shromazuhi delegai se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vieméatigtega adresu bydli&t
delegéata uvedenou v seznamu deliggabpipad na jinou dordovaci adresu ozndmenou delegatem, a to
nejpozdji patnact di pred dnem konani shromaid delegai. Zarovéi se pozvanka uwejni na
internetovych strankach druzstva.
Pozvénka na shroma¥d delegai musi obsahovat alesfio

a) firmu a sidlo druZzstva

b) misto konani a dobu zahgjeni

c) oznaeni, zda je svolavano shroménéidelegai nebo ndhradni shromaid delegéi

d) program shromazai delegai
K pozvance seijkladaji veSkeré doklady k jednotlivym zaleZitostpnogramu shromazdi delegai. Ma-li
dojit ke zngné stanov nebo kifjeti usneseni, jehozidledkem je zrna stanov, musi byt k pozvancélqzen
téZ ndvrhéchto zmén nebo névrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym igmbem své&leny o moznosti seznamit se se viemi podklady
k jednotlivym zalezitostem programu shrom&fiddelegél, zejména uvi@jnénim zpisobu a mista seznameni
se s podklady na webovych strankach druZstva.
Na zadost deseti procent zvolenych deliég@bo kontrolni komise jefedstavenstvo povinno it jimi
uréenou zalezitost do programu jednani shrorsdiZzddelegdi. Pokud je takova Zadost doana
piedstavenstvu az po odeslani pozvanky, jedgtavenstvo povinno informovat delegatiitgmné na

16



1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

12)

13)

1)

2)

svolaném shromazdi delegai o této zadosti. Tim v3ak neni deha povinnost jfg@dstavenstva svolat nové
shromazdni delegai. Program shroméazdi delegéai nelze po odeslani pozvanek delégamenit.

Cl. 68

Shromazé&ni delegat je schopno se usnaSet, pokud jjggmna nadpolovni WtSina delegdt, nevyZzaduje-li
zakon nebo stanovy vySSida potebnych hlas.

Pravo hlasovat na shromé&addelegai maji pouze delegati a ndhradnici delégabkud zastupuji delegaty.
KaZzdy delegat ma jeden hlas.

Pro posouzeni schopnosti shronigatde usnasSet a stanovenétoohlag pofrebnych k pijeti usneseni se
zaptitavaji pouze hlasy delegatjejichz vykon funkce ke dni konani shrom&id delegai trva. Na
schopnost shroméadi delegél se usnaset nema vliv sktest, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech
neni ke dni konani shroma&id delegai zvolen delegat. To neplati, pokudefdstavenstvo édélo, ze
v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegéten, a neinformoval@leny z&azené do &hto
obvodi o této skuténosti.

Shromazéni delegéi se usnaSi &Sinou hlad pritomnych delegdt pokud donucujici ustanoveni jiného
pravniho pedpisu nevyZaduje vySSi ¢& potebnych hlas.

V pripadt rozhodovani o z#mé stanov Wasti, ktera upravuje podminky, za kterych vzniklemovi druzstva
pravo na uzateni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a Uprav prdpovinnostitlena druZzstva spojenych
s pravem na uz#eni smlouvy o najmu druZzstevniho bytu a prav a musti ¢lena druzstva spojenych
s uzivanim druzstevniho bytu, se shromd@zdisnasi &tSinou gitomnych delegdt

V piipack rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti

b) zruSeni druzstva s likvidaci

c) pemené druzstva

je shroma&zai delegai schopno se usnaset, pokud jséitogmni delegati, kt# zastupuji alespodvé tietiny
¢len druZstva a usneseni musi byfigio delegaty, ktd zastupuji alespodvé tietiny ¢lent zastoupenych na
shromazédni delegéi.

Neni-li shromazhi delegat schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li tke giatebné, bez zbytmého
odkladu néhradni shrom&id delegal se stejnym programem, a to stejnymisgbem jako fivodni
shromézdni delegéi a samostatnou pozvankou.

Néahradni shromézdi delegai je schopno se usnéset, jedlitpmno alespd deset procent vSech zvolenych
delegat, nejmér vSak gt delegét.

Ten, kdo svolal shromé&&d delegal, je povinen ptidit o jeho ptibéhu zapis, a tento zapis podepsat, a to do
patnécti did ode dne konani shromaid delegai.

Usneseni shrom&&d delegal se os¥déuje veejnou listinou, pokud se jedné o

a) zrénu stanov

b) zruSeni druzstva s likvidaci

C) pemenu druzstva

Pravo z@astnit se shromazdi delegat maji clenové kontrolni komiseilenové pedstavenstva, likvidator
druzstva a dalSi osoby, o nichZ to stanovi zakoku® pozada ¢kterd z &chto osob o slovo, &l se ji ged
zahajenim hlasovani.

Pokud ma shroma&di delegai rozhodovat o otazce, kterd se dotykémp opravenych zajni ¢lena,
zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkachipmthodnuti o jeho vylateni, tento¢len musi byt
pozvan na shromé&di delegai pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydN&deného v seznamu
¢leni a ma pravo ztastnit se shroma#di delegéi v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud terten pozada fed
hlasovanim delegétv zalezZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi muwfioZzrgna obrana proti navrhu na
zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vyieni.

Cl. 69

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegédzlent zaazenych do volebniho obvodu. Volebni obvody
vytvéii a zruSuje fedstavenstvo a to tak, Ze jeden volebni obvod ddagedné samosprévNa stanoveny
obvod je volen téz jeden nahradnik delegata. Zamikelebniho obvodu zanika i funkce delegata a
nahradnika. Zadn§len druZstva nesmi byt izzen do vice volebnich obvind

Delegata voli a odvolavajienové z&azeni do volebniho obvoduii polbé nebo odvolani delegata mé kazdy
¢len jeden hlas. O zvoleni delegata nebo jeho odiatdusi byt vyhotoven zapis ze &ek. Zapis je
dokladem gadné volls delegata nebo @dném rozhodnuti o jeho odvolani.
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Volby delegét zaji¥uje a organizuje iigdstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volefuni&ni obdobi
péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegdgozdji vSak poslednim dnem jeho futrkho obdobi.
Delegét niZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohiasdorienym do sidla druzstva. Delegéata lze
rozhodnutimilent obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delelydtde je zapisovano jméno a byddistlen vzniku a den zéniku jeho funkce.
Delegét je povinen vykonavat svoji funkci oseépfednat v zajmuwleni zaazenych do volebniho obvodu,
informovat¢leny, které zastupuje, o svolani shrom#idlelegal, o navrzeném programu, vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu §tginovym nazorendleni volebniho obvodu, informovat oi¢hu a vysledcich
shromézdni delegéi o prijatych rozhodnutich.

Delegéat je povinen zastnit se shroma#di delegdi. Delegéat, ktery se nelde zastnit shromazsi
delegat, informuje o této skutmosti sveého nahradnika #epa mu veSkeré podklady a informace.

Za kazdého delegéataiire byt zvolen pouze jeden nahradnik delegé&tariRonu funkce ma nahradnik stejna
prava a povinnosti jako delegéat, ustanoveéchto stanov a jinych pravnichreulpisi o delegatech se pro
nahradnika delegéata pouZiji obdebn

Dnem zéaniku funkce delegata se jeho nahradnik stél€gatem na zbytek fuéthiho obdobi, na které byl
delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Cl. 70

KaZdyclen, likvidator,¢len predstavenstva nebiden kontrolni komise se e dovolat neplatnosti usneseni
shromazédni delegai podle ustanoveni éhnského zakoniku upravujicich neplatnost usne$emské schze
spolku pro rozpor se zadkonem a jinymi pravnimédpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika dd inésiai ode dne, kdy seffsluSna osoba do#siéla nebo mohla dozdét o
rozhodnuti, nejpozgi vSak do jednoho roku odfipeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se nepmlstin
usneseni shromé&ai delegél je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatmeste dovolat u orgdn
druzstva. Mvodem neplatnosti usneseni delégati jeho rozpor s dobrymi mravy.

Usneseni shrom&id delegéit neni neplatné jen z tohdebdu,ze

a) v jednom nebo vice obvodech ke dmidni shromazohi neni zvolen delegat nebo nahradnik

b) néhradnik delegata se nemolthagtnit proto, Ze ho delegét, ktery se shromdzdez@astnil, o jeho
svolani neinformoval

c) delegét jednd v rozporu s usneseéiegni zarazenych do obvodu, za ktery byl zvolen

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k @emni stanov, nebo obecnavazného pravnihdedpisu, aniz to #o
zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druZstedniém pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevitslov
Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdyodiytim podstatd zasazeno do praveeti osoby nabytého
v dobré vie. Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplat v zdkonné ke, piipadré nebylo-li ndvrhu na vysloveni
neplatnosti vyho¥no, nelze neplatnost usneseni shromaZdelegét jiz piezkoumavat.

Cl. 71

Predstavenstvo
Statutarnim organem druzstva jegstavenstvo.
Predstavenstvo je opragmo jednat jménem druZstva navenek ve vigécecsh. Jménemipdstavenstva jedna
piedseda a v da@bjeho nepitomnosti nebo zaneprdziii mistogedseda nebo jinglen pedstavenstva
v poradi stanovenémipdstavenstvem.
Pravni jednani fedstavenstva, pro které je¢edepsana pisemna forma, podepisuje za druzsedseda
(popripadt mistofedseda) a dallilen predstavenstva. Podepisuje-liepseda spolu s mistausedou, je
podpis mistofedsedy povazovan za podpis dalSthena gedstavenstva.iBdstavenstvo fifze na zakladl
plné moci po¥iit zastupovanim druzstva i jiné fyzicképravnické osoby.
Predstavenstvo duje volebni obvody delegétpiicemz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z deiesgt
voli stejnym pétem hlad, pokud je to nutné vzhledem k orgarizamu uspsadani druzstva.
Predstavenstvo ma 8eni a 3 nahradniky. Nahradnici nastupuji na usodnmisto¢lena gedstavenstva
podle i jejich volbe uréeného piadi, vyjadeného jejicktislem ndhradnika
Clenové pedstavenstva a jeho nahradnici se vallemi druZstva tak, abylenové pedstavenstva nebyli
mezi sebou nebo seny kontrolni komise manzelyfipuznymi viad® piimé, nebo sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svyalieni predsedu fedstavenstva, (dale jen iggseda”), pop mistogedsedu
(mistogredsedy).

18



8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

1)

2)

1)

2)

Predstavenstvo se schéazi podleipby, zpravidla jednou za &sic. Musi se sejit do 10 @lrod dorgeni
podrétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoElnapra¢ nedostati.

Schizi predstavenstva se mohoucastnit s hlasem poradnim pgeni clenové kontrolni komise a zastupci
odborové organizace pracovhitruzstva.

Funkcec¢lena ffedstavenstva zanika volbou novéHlena fedstavenstva, ledaze z rozhodnuti shrorérdzd
delegat plyne réco jiného.

Clena predstavenstva fite red uplynutim funkniho obdobi shroméa#di delegai odvolat.

Clen predstavenstva fife z funkce odstoupit. Nesmi tak v3aknit v dobs, ktera je pro druZstvo nevhodna.
Jeho wvykon funkce kah uplynutim jednoho wrsice od doréeni tohoto oznameni, neschvali-li
predstavenstvo na jeho zZadost jiny okamzik zanikikdan

V pripact Gmrti ¢lena gedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani neléthgi ukodeni jeho funkce zvoli
nejbliz8i shromazshi delegai novéhotlena fedstavenstva.

Predstavenstvo, jehoz pet ¢lend neklesl pod polovinu, fife jmenovat nahradnéleny do pistiho
shromézdni delegat, pokud neni zvolenych nahradfjkkteti by nastoupili na uvokné mistoclena
piedstavenstva podle stanovenéhtaga

Cl. 72
Schizi predstavenstva svolavarquseda (mistdpdseda), pap powieny ¢len gedstavenstva, pisemnou
pozvankou zaslanou vSetfenim predstavenstva alespasedm dni ped konanim sdalze gedstavenstva
postou, pop elektronickou postou, pokud se tak usneselgtavenstvo hlasy vSech svyiéni. V pozvance
se uvadi datum, hodina a misto konaniigehgedstavenstva a pad jednani. K pozvance séepgkladaji
pisemné podklady, které maji bytegnttem jednani sdlze gedstavenstva. Se souhlasem vSeélgmni
predstavenstva Ize projednat pisemné podklédgipZzené azipzahajeni sclize Fedstavenstva.
Jednotlivé zéalezitostitpdloZené k projednani uvadi ateddiuje zpravidla ten, kdo jeredklada, péemz
sowtasrt predklada i navrh usneseni.

Cl. 73
Predseda
Predseda je organem druZzstva, jemtislpsi:
a) organizovat didit jednani a pracifiedstavenstva
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahteném ve stanovach
Za vykon funkce odpovidaedseda fedstavenstvu.

Cl. 74
Organizovani prace redstavenstva

V tétocinnosti fredseda druzstva:

1)

2)

a) svolava aidi schize gredstavenstva a navrhuje program jeho jednani

b) organizuje pipravu sclizi predstavenstva, rozhoduje tigvani dalSich &astniki jednani

c) jednajménemifedstavenstva navenek ve vieébech druZzstva

d) podepisuje s dalSilenem pedstavenstva pravni jednani, pro kteréigdppsana pisemné forma.

Cl. 75

Rozhodovani o bytovych otazkach
V ramci tétotinnosti fredseda fedstavenstva spolu s dalstlenem pedstavenstva uzavira:

a) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevnihoytwt&ho prostoru)
b) uzavira sélenem - najemcem druzstevniho bytu (nebytovychtprpgohodu o zaniku najmu
Predseda déle:
a) rozhoduje o rozsahuiplusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nelitovprostoru)
b) davéa souhlas ke smlatie podnajmu bytugésti bytu)
¢) uctluje souhlas k diasnému pouziti bytu nebo jeliésti pro jiné dely nez bydleni, a to se souhlasem
vyboru¢lenské samospravy
O Zadostilent rozhoduje pedseda nejdéle dtideti dni od jejich podani.
O svécinnosti podle odst. 1 informujee@dseda fedstavenstvo.
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Cl. 76
Rizeni B3Zzné<éinnosti druzstva

Béznou ¢innost druzstvaidi v postaveni vedouciho organizace ve smysluopréepravnich a ostatnich obecn
zavaznych pravnichiedpigi pracovnik druzstva, teny organizénimiadem a pedstavenstvem druzstva.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

1)

3)

Cl. 77

Kontrolni komise
Kontrolni komise je oprawma kontrolovat veSkeraotinnost druZstva a projednévat stizngtni druzstva.
Kontrolni komise se vyjadje kiadné édetni za¥rce a k ndvrhu na rozkkni zisku nebo na Uhradu ztraty
druzstva.
Kontrolni komise je oprawma vyZadovat od fedstavenstva jakékoli informace o hospeda druzZstva.
Predstavenstvo je povinno bez zhyného odkladu oznamit kontrolni komisi v3echny séuotsti, které
mohou mit zavaznéidledky v hospod&ni nebo postaveni druZzstva a jélent. Powteni¢lenové kontrolni
komise jsou opravmi se z@astnit zasedani viech orgairuzstva.
Na zjiS&né nedostatky upozimje kontrolni komise i@dstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.
K jednotlivym dkorim mize kontrolni komise pa@¥it jednoho nebo vicelend, ktefi vtéto \eci maji
opravreni Zadat informace v rozsahu opréwhkontrolni komise.
Neodstrani-li pedstavenstvo zji§hé nedostatky, je kontrolni komise opréwa pozadat igdstavenstvo
o svolani shromazai delegai.

Cl. 78
Kontrolni komise ma 8leny a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na usreénmistoclena kontrolni komise
podle jejich volbou ufeného peadi, vyjadeného jejichtislem nahradnika.
Clenové kontrolni komise se voli z¢eni druzstva tak, aby jejflenové nebyli mezi sebou nebo deny
predstavenstva manzelifipuznymi viad piimé nebo sourozencCleny kontrolni komise nemohou byt
¢lenové pedstavenstva adlenové vyboru samospravy a pracovnici druZzstva.
Kontrolni komise voli ze svyctleni piredsedu a mistépdsedu, o ajsobu volby rozhoduje komise.
Kontrolni komise odpovid4 za sva@innost shromézshi delegal a podava mu zpravy o swénnosti. Na
ostatnich organech druzZstva je nezavisla.
Funkceclena kontrolni komise zanika volbou jejiho novéhena, ledaze z rozhodnuti shromé&Ziddelegai
plyne réco jiného.
Clena kontrolni komise fize gred uplynutim funkniho obdobi shromaZdi delegél odvolat.
Clen kontrolni komise fi#e z funkce odstoupit. Nesmi tak v3akinit v dobs, kter4 je pro druZstvo
nevhodnéa. Jeho vykon funkce Réruplynutim jednoho w#sice od doréeni tohoto ozndmeni, neschvali-li
kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zarfikokce.
V ptipack smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkceyob@hi anebo jiného ukéeni jeho
funkce zvoli nejbliZzsi shroméa&di delegat novéhaoclena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz ptet ¢leni neklesl pod polovinu, @Ze jmenovat ndhradnfleny do istiho
shromézdni delegat, pokud neni zvolenych nahradfjkkteti by nastoupili na uvokné mistoclena
kontrolni komise podle stanovenéhaqudi.

Cl. 79
Kontrolni komise se schazi podle fadiy, nejmé# jednou zaif mésice.
Schizi svolava pedseda (mistdpdseda), pdp powieny ¢len kontrolni komise, pisemnou pozvankou
zaslanou vSenilenaim kontrolni komise alespiosedm dni fed konanim sdize poStou, pap elektronickou
postou, pokud se tak usnese kontrolni komise hiasgh svycteleni. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani saize a psad jednéni. K pozvance séepkladaji pisemné podklady, které maji b§gcmstem
jednani schize kontrolni komise. Se souhlasem v3&ehi kontrolni komise Ize projednat pisemné podklady
piedloZzené azipzahajeni sclee.
Podklady pro jednani séhi, zejména zpravy o vykonanych pédkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy
na opatteni, gipravuji a kontrolni komisi fedkladaji ve stanovenychdtach povreniclenové komise, kié
také komisi informuji o ptbéhu provrek a kontrol. Jednotlivé zalezitosttepllozené k projednani uvadi a
odivodiuje zpravidla ten, kdo jefpdklada, ficemz sodasre predklada i navrh usneseni.

20



1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

Cl. 80

Samosprava
Samosprava je organizd jednotkou druzstva.iZzuje se rozhodnutimipdstavenstva, které stanovi okruh
jeji pasobnosti. Je volebnim obvodem pro volbu delegétaigh fredstavenstvo druZzstva néljinak.
Ukolem samospravy je aktivizovaieny a umotovat jim pimou (ast na spokenské a hospouké
¢innosti druzstvaClenové druZstva se ¥aruji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prgolyvajicich
z jejich postaveni a vyS#enskych vklad v druzstvu a okruhugsobnosti samospravy.
Podle rozsahu prav sefaauji samostatn
a) ¢lenové - najemci druzstevnich bytsamospravy bydlicich)
b) ¢lenové, kterym nesdci pravo najmu k druzstevnimu bytu a nejdeleny — vlastniky (samospravy
nebydlicich)
c) ¢lenové - vlastnici, kterym druzstvargvedlo byt a nebytovy prostor podle jiného pravnfiedpisu
(samospravy viastnily
d) ¢lenové - ndjemci druzstevnich Bygpolu séleny - vlastniky byl (spol&né samospravileni - najemé a
¢lend - viastniki)
Clenové s vice druhy prav mohou &fgny vice drufi samosprav.
Organy druZstva, zajiijici ¢innost samospravy, jsalenska schze a vybor samospravy.
Pokud v okruhu fisobnosti samospravy vznikne sp@astvi vliastnii jednotek podle atanského zékoniku,
ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat okétdy které jsou atanskym zékonikem vyhrazeny
rozhodnuti spok&enstvi vlastnik jednotek.

Cl. 81

Clenska schize samospravy
Clenska schze samospravy je organem druZstva, ve ktexdemové projednavaji zaleZitosti okruhu
pasobnosti samospravy a seznamuji gmsosti a celkovym stavem druZstédeny samospravy jsou vsichni
¢lenové - najemci, nebydli¢i viastnici byfi a nebytovych prostor gazeni do okruhu jejitisobnosti.
Clenska schze samospravy zejména:
a) rozhoduje o zfisobu zaji&tni Gkoli, které ji byly uloZeny f@dstavenstvem v souladu s hlavnimi
smery ¢innosti druzstva
b) projednavéa navrh rozgtu samospravy vlenéni na jednotliva $ediska bytového hospoiddvi
c) projednava vysledky hospadai jednotlivych stedisek bytového hospoisdvi a uklada vyboru
samospravy Ukoly k odstranmi zjiS&nych nedostatkhospod#eni
d) voli ze svého geducleny vyboru samospravy v pi, ktery sama wf
e) projednavéa a schvaluje zpravy vyboru samospraehodinnosti
f)  voli delegéty a jejich ndhradniky na shrom#ddielegai v paitu stanovenémipdstavenstvem
g) projednavé zpravy delegad jednani na shroma&a delegai
h) navrhuje odchylny zjsob Ghrad oprav v byta Uhrad néklad spojenych s &nou adrzbou byit
oproti¢l. 35
i) dava souhlas ke zn¢ charakteru uZzivani spdéleych prostor domu a k uzgni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejjako k nebytovym prostém pronajimanym podle
zvlastnich pedpisi

Cl. 82

Clenskou schzi samospravy svolava vybor samospravy podléepgt nejméi viak jednou do roka.
Vybor samospravy musi svolawdénskou schzi samospravy, pozada-li o to:

a) jednattetina vSeckleni samospravy

b) predstavenstvo druzstva

c) delegat samospravy
Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odstlo2jednoho résice, je pedstavenstvo opragno svolat
¢lenskou schizi samospravy samo.
Clenskou schzi samospravyidi predseda nebo pekeny ¢len vyboru samospravy; Wipad, Ze clenskou
schizi samospravy svolaloredstavenstvajdi ji powteny¢len predstavenstva.
O svolaniclenské schze samospravy a o faalu jednani musi bylenové samospravy gdomeni nejméa
osm dri pied jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahatatd hodinu a misto konani aipd
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1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

jednani. Pisemnou pozvankuie nahradit pisemné ozndmeni &@né na oznamovacich tabulich ve vSech
domech v okruhuisobnosti samospravy.

Cl. 83
Clenska schze samospravy je apobila se usnéaset, je-iippmna nadpolovini vétSinacleni samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konatiénské schze samospravyifiomna nadpolovini &tSina jejichélend,
muze se sclize konat a@tvrt hodiny pozdji za pritomnosti nejméa tii ¢lent samospravy. Mze vSak jednat
arozhodovat pouze edh zalezitostech, které byly uvedeny naguu jednani. K platnosti usneseni se
v takovém pipact vyZzaduje souhlas dvoietin piitomnychélena.

Cl. 84
Clen se zdastuje ¢lenské schize samospravy, jejimz jgenem.
Clen, uzivatel druzstevniho bytu a nebytového prostiteré se nachazi v okruhuispbnosti #iznych
samosprav, j&lenem kazdé z nich, zéshuje se jejich¢lenskych schzi a mize byt zvolen do kazdého
z jejich vybofi. Pouze jednowlenskou schzi samospravy vSak iwe byt zvolen delegatem nebo
nahradnikem na shromé&id delegét.
Pravo @&asti naclenskych schzich samospravy, kterych js@leny, maji oba manzelé - spdté ¢lenové.
Prislusi jim spoléné jeden hlas. Do vyboru samospravyiza byt zvolen kterykoliv z nich. Vifpadech
uvedenych v odst. 2 i#e byt kterykoliv z manZél zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou
¢leny. Delegatem nebo nahradnikem na shrogrdzdelegdi mize byt zvolen pouze jeden z marizel
spolenych¢lent na jedné Zlenskych schzi samosprav.
Clen, ktery méa v jednom a témZe druzstvu samostdemstvi a sotasré ma dalsilenské pravo na zaklad
spolé&ného ¢lenstvi manzél, ma z obou &hto prav, pokud jsou vjedné samospr&pole&né s druhym
manzelem - spoteym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostéénétvi a spokné clenstvi manzei
se nachéazeji v okruhutipobnosti dznych samospraviidi se pravo jeho daasti naclenskych schzich
a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.
Z&sada dasticlena (manzél — spolénych ¢lent) naclenskych schzich samospravy, jakozZ i zasada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedend iv ddst.4 plati pro vSechny druhy okrutpisobnosti
samosprav.

Cl. 85

Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravysvdacinnost odpovidé&lenské schzi samospravy

a je povinertidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni Ukoly na UsekuiednEtu ¢innosti druzstva v okruhuigobnosti samospravy

b) sleduje technicky stav objektstredisek bytového hospoiddvi, upozoiiuje druzstvo na nutnost
provedeni oprav a Udrzby a spolupracujgejich zajig’ovani

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, Gpravy okbiiekti stedisek bytového hospoidvi a o ochranu
Zivotniho prostedi v okruhu psobnosti samospravy

d) dbad na dodrzovani domovnihddu a zasad sluSnosti medeny uZzivajicimi druzstevni majetek
v okruhu fisobnosti samospravy

e) podle pokyii predstavenstva sestavuje navrh razpostediska bytového hospoiddvi a po jeho
projednantlenskou schzi samospravy jej vifpad potreby fedklada pedstavenstvu

f) zaji¥uje plreni rozpa@tu stediska bytového hospoiddvi, p&uje o spravnost prvotnichéétnich
a jinych doklad a pedava je druzstvu k dalSimu zpracovani

s)] podle mistnich podminek kontroluje spravnost ¢tguani naklad vynalozenych druzstvem na
zajiseni plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytoythstoru)

h) pribézne kontroluje tvorbu &erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dotfaténvestice

i) seznamujeclenskou schzi samospravy s vysledky hospoeai stediska bytového hospoidvi,
s ratnim vytovanim najemného za uzivani druzstevnicli byhebytovych prostor a Ghrad zadin
spojena s uzivanim bytu

i) na vyzvu se vyjaiije ke smlouvam o podnajmu byttaéti bytu)

k) projednava navrhyipdstavenstva na vyléaniclena z druzstva a oznamuje mu své stanovisko

)] na vyzvu informuje fedstavenstvo dinnosti a stavu samospravy
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1)

1)
2)

4)

5)

1)

2)

m)  podavatlenské schzi samospravy zpravy o s¥énosti a stavu samospravy a seznamuj&insosti
a celkovym stavem druzstva

n) predklad&lenské sctizi samospravy navrhy podék 81 odst. 2, pism. h) a i)

0) na vyzvu druZstva se vyjage ke smlouvam ofgnechani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do
najmu na witou dobu, uzaviranych podé 32

Cl. 86
Vybor samospravy se voligteni samospravy tak, alifenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou nebo
secleny kontrolni komise manzelifipuznymi viadé piimé nebo sourozenci.

Cl. 87
Vybor samospravy zvoli na ustavujici 8zhze svého $edu gFedsedu a mistédedsedu.
Schize vyboru samospravy svolavé jetegseda podle piby, nejmén vSak jednou zaitmeésice.
O svolani vyboru samospravy a a‘@du jednani musi byfenové vyboru usdomeni obvyklym zfisobem
nejmér tii dny pred jejim konanim.
Vybor samospravy e ukit, Ze clenské schize samospravy se budou konat formouwidil schizi
samospravy.
Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li avinnosti, zajiBuje plréni jeho Ukol predstavenstvo
prostednictvim po¥ieného pracovnika. ZvySené naklady s tim spojeniéradi k tizi stediska bytového
hospodéstvi gislusné samospravy.

Cl. 88
Pomocné organy
K zajis&ni své cinnosti mohou organy druzstva vyted pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je listav
Ukoly pomocnych orgédhuréuje organ, ktery jeifdil.
Clenové pomocnych orgérsou voleni nebo jmenovani organem, kteryijeik
Je-li pomocny organ jmenovanjie byt jehailenem i nélen druzZstva.

Cl. 89

Zastupovani druzstva ve spol&enstvi vlastniki
Ve spol€enstvi viastnik jednotek, jehozZ je druzstwenem, zastupuje druZstvdeuseda druzstva nebo
piedstavenstvem pékeny zmocgnec.
Predseda nebo pékeny zmocinec jedna a hlasuje ve spidastvi vlastnill jednotek v zajmu druZstva,
piicemz je povinen sefphlasovanitidit piisluSnym usnesenim nebo pokyrispusnych orgain druzstva.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 90
Financovani¢innosti druzstva

DruZstvo hradi ndklady a vydaje sviénosti z gijmu ziskanych z bytového hospdefi a z ostatni hospoigké
éinnosti, gip. z jinych zdraj.

1)

2)

Cl. 91

Bytové hospod&eni

Zé&kladni ekonomickou jednotkou bytového hospistid je stedisko bytového hospoitdvi, které obvykle

piedstavuje bytovy iim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba bylmastat financovana nebo
dim, vremz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravnihi@dpisu. Jednotliva igdiska bytového

hospodéstvi jsou na sabekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady s&etnictvi druzstva eviduji
oddslerg.

Cinnost stediska bytového hospoigdvi se financuje Zlenskych vklad, z najemného z druZstevnich byt
a nebytovych prostor, vyjma poplatku na spravu stvg a z Ghrad za gini spojena s jejich uzivanim,
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3)

1)

2)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

1)
2)

3)

1)

z piispevka vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstpchvcem domu podle jiného
predpisu a z jinych zdroj

Zisk nebo ztrata sediska bytového hospoidvi se kazdorné vyporddd podle rozhodnutiigdstavenstva
druzstva.Clen druZstva je povinentigpivat na Ghradu ztratyistliska bytového hospogdvi, v imz uZiva
byt (nebytovych prostor).

Cl. 92

Ostatni hospoda&eni
Prijmy na Ghradu naklada vydaj ostatniho hospodeni ziskava druZstvo zejména z trzeb za vlastnbryk
z prispsvka na spravu, ze zapisného a jinych poplatkip. z dalSich zdrdj
Naklady ostatniho hospoigai jsou veSkeré ndklady, které vznikaji miniediska bytového hospoisvi.
Ze zisku ostatniho hospa@ai hradi druzstvoipdnost# své povinnosti &¢i statu. Zbyly zisk pouZije podle
rozhodnuti shromézdi delegai k pridélim do nedlitelného fondu a dalSich zajdvacich fond. Zisk nelze
za trvani druzstva roztit mezi¢leny.
Ztratu z ostatniho hospagni hradi druzstvo podle rozhodnuti shrontazdelegéi:
- Z nectlitelného fondu
- rozvrzenim ndleny v pongru podle rozhodnuti shrom&id delegéai
- z fondu ze zisku #tdisek bytového hospaoiavi
-ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnileémskych vklad
- kombinaci vySe uvedenychigohi
Pri vykdzané ztr@ z ostatniho hospotieni druZstva aip likvida¢nim schodku rozhodne shromaad
delegat o vySi uhrazovaci povinnosiieni, presahujici zdkladnilensky vklad. Uhrazovaci povinnadtna
nemize vSak peséhnout trojnasobelenského vkladu.

Cl. 93

Fondy druzstva
DruZstvo vytvdéi krome zékladniho kapitalu a specifickych druzstevnicimdfg zabezpéujicich zdroje
druzstevni vystavby, dalSi vlastni zdroje na fireudmicinnosti druzstva.
DruZstvo vytvéi nedilitelny fond. Dale vytvéi fond ¢lenskych vklad, fond dodatéenych ¢lenskych vklad,
statutarni fond bytového hospdstvi, socialni fond, ifip. dalSi zajiSovaci fondy.
Tvorba a pouziti fontl se fidi zdkonem a jinymi pravnimi fedpisy, ¥mito stanovami a dalSimi
vnitrodruZstevnimi fedpisy schvalenymi shromé&idm delegét.
Fond¢lenskych vklad, , statutarni fond bytového hospéstai a dlouhodoba zaloha na opravy a datigte
investice, pip. fond dodaténych ¢lenskych vklad, se eviduji odden¢ podle jednotlivych $edisek
bytového hospodatvi, pokud tak rozhodnégudstavenstvo.

Cl. 94
Z&kladni kapital
Z&akladni kapital druZstva tyiosouhrn zakladnich a dalSiglenskych vklad.
Z&kladni kapitdl se eviduje podle jednotlivyalleni a dale podle jednotlivych feidisek bytového
hospodéstvi, jde-li o dalStlenské vklady (poizovaci), pop. dalSiclenské vklady (dodateé), o kterych tak
rozhodlo pedstavenstvo.

Cl. 95

Nedélitelny fond
Nedtlitelny fond se tvti ze zisku deedisek ostatniho hospagai nebo pevodem zdrdj z jinych fondi ze
zisku.
Nectlitelny fond se pouziva na Uhradu ztratiesiska ostatniho hospd@ai, Fipadré k prevodu do jiného
fondu ze zisku.
Necklitelny fond nelze rozdit mezi ¢leny za trvani druzstva.

Cl. 96

Fond pafizovacich dalSichelenskych vkladi podle¢l. 16
Fond dalSichtlenskych vklad podle¢l. 16, ktery je sotésti zédkladniho kapitalu, se tv@ peréZniho ¢i
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neperzniho plEni ¢lena na dalStlensky vklad nebo figvodem zdrdj z dlouhodobé zalohy na opravy a
dodaténé investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na finaméni technického zhodnoceni domu nebo izeni
pozemku pisluSejiciho k domu. Fond se t¥daké gevodem zdrdj z fondu dodat@&ych dalSichilenskych
vkladt, zmeni-li se dodatény dalSiclensky vklad na pgzovaci dalSilensky vklad podl€l. 17.

2) Fond se pouzivd na financovani invésith vydaji spojenych s druZstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo sifmenim pozemku islusejiciho k domu. Fond se pouZije k URraraty
druzstva vzniklé fevodem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)uaisejiciho pozemku do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravnihdqupisu.

3) Fond se sniZuje ip prevodu druZstevniho bytu (nebytového prostoru) Zstevniho vlastnictvi podle
zvlasStniho zékona.

Cl. 97

Fond dodatenych dalSichélenskych vkladi podleél. 17
1) Fond dalSicklenskych vklad podlecl. 17, ktery je sotésti zakladniho kapitalu, se tvaalSimiclenskymi
vklady uhrazenymi podld. 17.
2) Fond se pouziva na Uhradu ztraty nebo na finanéawéestinich vydai.
Fond evidovany na i&disku bytového hospothvi se pouziva na Ghradu ztraty nebo na finandovan
investinich vydafi tohoto stediska i souwtasném fevodu zdraj do fondu péizovacich dalSicklenskych
vkladi.

Cl. 98

Statutarni fond bytového hospodéstvi
1) Statutarni fond bytového hospdsivi se tvei ze zisku gediska bytového hospokddvi, grip. z jinych zdraj.
2) Fond se pouziva k Uhradetraty stediska bytového hospoiddvi, pip. stediska ostatniho hospaeai, a
k financovani investnich vydaji. Fond se déale snizujefipvyporadani vlastnika jednotky podle jiného
pravniho pedpisu.

Cl. 99

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodataé investice
Z&loha se tvid pravidelnymi i mim@adnymi gispivky z ndjemného.
Z&loha se pouziva na financovani oprav, udrzbsip. mlalSich provoznich naklada na financovani investich
vydayji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrabuapravuji sndrnice druzstva schvalené shromé&didn delegét.

Cl. 100

Socialni fond
Sociélni fond se tvd ze zisku dediska ostatniho hospd@ai ve vySi podle rozhodnuti shroméiitidelegéi.
Fond se pouzZiva na financovani sociélnichrgibtzamdstnané druzstva v souladu s kolektivni smlouvou nebo
smérnicemi druzstva.

Cast VIIL.
ZrusSeni a likvidace

Cl. 101

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutinds nebo z dalSichidodi stanovenych zakonem.

Cl. 102
1) O zruSeni druzstva rozhoduje shrom#maielegai.
2) Toto rozhodnuti shroméa#di delegéi o zruSeni druzstva musi byt @déeno véejnou listinou.
3) Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidacegdedelé jeho jimi nabyva pravni nastupce.
4) Rozhoduje-li shromazai delegai o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidato
5) ZruSuje-li se druzstvotfppiemeng, zruSuje se bez likvidace dnentinhosti fremsny. Freménou se rozumi
fuze, rozdleni a znna pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravigdpisy.
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2)

1)
2)
1)
2)
3)

4)

Cl. 103
Soud na navrh toho, kdo &d§i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstawertdi jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezakonnatinnost v takové nié, Ze to zavaznym apobem narusuje wejny pgadek
b) nesplije nadale fedpoklady vyZadované pro vznik druzstva zakonem
c) nemé déle neZ dva roky statutargdomrschopny usnaset se
d) neni schopno po dobu delSi neZ jedevykonavat svodinnost a plnit tak sy ucel
e) nerize vykonavat svodinnost pro nefekonatelné rozpory metieny
f) poruSuje zdvaznymigmbem ustanoveni jiného pravnihegpisu o hospodani se svym majetkem
g) provozujéinnost, ktera je v rozporu s jingym zakonem, zejmié@edi o takovowinnost, kterd rize
ohrozit uspokojovani bytovychiettcleni druzstva
V pgipac, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmeelikyidatora.

Cl. 104
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvelac
Pri likvidaci druzstva se postupuje podle zakonaggh pravnich fedpisi.

Cl. 105
Dokud nejsou uspokojena prava vseéfitelt, ktei véas fihlasili své pohledavky, nelze podil na likviagdm
zistatku ani ve forrazalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Koneinou zpravu o gibéhu likvidace, navrh na pouZiti likvidaiho Zistatku a Getni za¥rku, které je povinen
zpracovavat, fedlozi likvidator ke schvéaleni shrom&hd delegéi.
Podil ¢lena na likvidanim zistatku je roven sptmé vkladové povinnosti denskému vkladu. Podil na
likvida¢nim Zistatku se vyplaci v pénich.
Nelze-li prava vSechlent uspokojit zcela, uspokoji se psmé. Pokud po uspokojeni prav vSedhni ohledrg
podilu na likvid&nim Zistatku Zistanou nerozteny néjaké prostedky z likvidaniho Zistatku, rozdli se mezi
¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spol&na ustanoveni

Cl. 106

Rozhodnuti orgahn druzstva, dotykajici se jednotlivyatlend druZstva nebo jednotlivych orgérdruZzstva, se
oznamuji gmto ¢lenim nebo orgaim.

Cl. 107
Podnéty ¢lena

O podrétech¢leni k rozhodnutim &innosti orgéaih druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do s&deri od
jejich podani. O jejich Wjzeni informuje fislusny organ druzstudena doporgenym dopisem.

1)
2)

3)

4)

Cl. 108
Doruéovani
Druzstvo dorduje svym¢lenim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnyrissppem, a to na adresu,
kterouclen sdlil nebo prostednictvim véejné datové sit
Dorweni pisemnosti dopatenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné peugépadech utenych
témito stanovami nebo jednacitdidem druzstva.
Povinnost druZstva dotit pisemnost dopotienym dopisem je spna, jakmile posta pisemnost déiiinebo
jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adreétgna jako nedotitelnou. Tato povinnost je spina
i tehdy, jakmile je pisemnost d@ena funkcionfem nebo zawstnancem druZstva &en jeji pgevzeti
pisemr potvrdi nebo fevzeti odmitne.
Povinnost druzstva datit pisemnost do viastnich rukou je spia:
- pii dorwovani pisemnosti funkciobdm nebo zagstnancem druZstva, jakmil&len jeji
pievzeti pisemfipotvrdi
- pti dorwovani postou, jakmile poSta pisemnost do viastniddou dorwi; Gcinky doruweni
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1)
2)
3)

4)
5)

6)

nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vratZzsdvu jako nedodiitelnou aclen svym
jednanim dorteni zmdil, nebo jestlizetlen @ijeti pisemnosti odmitl

- nebyl-li ¢len druzstva H dorwCovani pisemnosti zastizen v ndistorweni a jiné misto pro
doruwieni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost sk @@len se vhodnym zpsobem
vyzve, aby si pisemnost vyzved|; nevyzvedne-ltlsn druzstva pisemnost détpdni od
jejiho ulozeni, povazuje se posledni den téfdyllza den doréeni, i kdyZz seilen o ulozeni
pisemnosti nedozdl; pisemnost se ukldda u poSty, jestlize se &geu jejim
prostednictvim, nebo v sidle druZstva, jestlize se tgjeifunkciond&em nebo zagstnancem
druZstva

Cl. 109

Pocitani ¢asu
Lhtta ugend podle dni pidna dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rdefioi pro jeji pséatek.
Konec lhity urtené podle tydin, mésial nebo let ipada na den, ktery se pojmenovanim né&btem shoduje se
dnem, na ktery iipada udalost, od nizita paina. Neni-li takovy den v #sici, padne posledni denitly na
jeho posledni den.
Byla-li Ihita prodlouzena, mé se v pochybnostech zato, Ze lhdt&@paiina dnem, ktery nasleduje po uplynuti
Ihaty pavodni.
Pripadne-li posledni deniity na sobotu, nedi nebo svatek, je poslednim dneniityhnasledujici pracovni den.
Lhtta pro podani je zachovana, jestlize pisemnostbplasledni den lity doruiena uéenému adreséatu, nebo
jestlize byla podana na postu.
Predstavenstvo fite ze zavaznychustodi prominout zmeskani ttty, pozada-li o tallen do patnacti dinode
dne, kdy pominula iicina zmeskani adinil-li v téze lhit¢ zmeskany Ukon. ZmeSkanfilly nelze prominout,
jestlize ode dne, kdy &byt Ukon &inén, uplynul jeden rok a vifpadt zmeSkani Ity k Ghra¢ zakladniho
¢lenského vkladu.

Cast X.
Prechodna a zagreéna ustanoveni

Cl. 110

Pokud dale neni uvedeno jinaidi se ustanoveniméthto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvaeho
¢leny, jakoZ i mezi jehdleny navzajem, ied nabytim platnostiéthto stanov. Vznik&chto pravnich vztah jakoz

i naroky z nich vzniklé fed nabytim platnostéthto stanov se vSak posuzuji podle dosavadniclstan

Funieni obdobi¢lent organi druzstva, jimZ vznikla funkceipd (Einnosti gchto stanov a ke dni¢innosti &chto
stanov trva, skafi podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnitedpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi
vnitinimi predpisy druzstva.

O Zadostech a odvolardlent, o nichZz ped nabytim platnostiéthto stanov druZzstvo s kofreou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podietto stanov.

Cl. 111

Tyto stanovy byly schvaleny shrom&hdm delegdt dne 29.5.2019 a timto dnem nabyvajin@osti. Dosavadni
stanovy se ke dniginnosti novych stanov rusi.

Ing. Magda Koukalova v.r.
pedsedkyn predstavenstva
SVORNOST, stavebni bytové druzstvo
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